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Styrelsen fér HSB BRF Tempelekot i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmanna verksamheten

Foreningen ager fastigheten Ekotemplet 6, Astrakangatan 83-117 i Hasselby. Fastigheten i vilken man
upplater lagenheter och lokaler byggdes 1955, vardear 1955. Marken innehas med tomtratt.

Nuvarande tomtrattsavgalden I6per ut 2035-06-30

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra (Nomor) och tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavare.

OVK ar gjord 2024 och Energideklaration ar utford 2019 och finns anslagna i trapphusen.
Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 142 lagenheter om totalt 8053 kvm var vid arets slut 136 bostadsratter och 6
hyresratter, fyra lokaler (férrad) hyrs ut, en lokal anvdands som foreningslokal och tva lokaler anvands av
foreningen som forrad.

Lagenhetsfordelningen i fastigheten ar féljande:

6st 1 RoKv

28st 1 RoK

69st 2 RoK

30st 3 RoK

9st 4 RoK

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 10 030 kvm varav 8 053 kvm utgor ldgenhetsyta och 802 kvm
utgor lokaler inkl garage. Tomtytan ar 11 352 kvm varav 2 950 kvm byggyta.

Pa foreningens fastighet finns det

21 parkeringsplatser, varav 10 med mdjlighet till Elbilsladdning.
31 varmgarage varav 1 garage anvands som grovsoprum.

Stimmor/arsmoten/ évrig information till medlemmar
Extra féreningsstamma holls den 2025-03-27. Denna holls for att kunna besluta en uppdatering av
foreningens stadgar samt en investering i IMD.

Ordinarie arsstamma holls den 2025-05-08. Vid foreningsstamman presenterades den ekonomiska
arsredovisningen och revisorsutlatande.

Konstituerande styrelsesammantrade holls den 2024-05-08.

Under verksamhetsaret anordnade styrelsen en varstidddag och en hoststaddag. Styrelsen har
kontinuerligt satt upp trapphusanslag med kortare information pa anslagstavlorna i trapphusen.
Hemsidan har fortsatt formedla information till de boende och andra.
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie styrelseledamoter

Fredrik Osterberg Ordférande & ekonomiansvarig
Crister Astrom Vice ordférande & Sekreterare

Ake Hermansson Ledamot

Sebastian Bremer Ledamot, fastighets/underhalls
Daban Hamrini Ledamot, informationsansvarig
Lars Ceder Suppleant

Lars-Yngve Larsson Av HSB utsedd ledamot

Ordinarie revisor
Kjell Berglund och Kungsbron BoRevision, av HSB utsedd revisor.

Valberedning
Hedera Silfverhjelm Sammankallande

Jessica Ramstedt

Firmatecknare

2 (16)

Valda t.0.m. arsstimman
2026
2026
2027
2027
2027
2026

Fredrik Osterberg, Crister Astrom, Ake Hermansson, Sebastian Bremer och Daban Hamrini

Handelser under och efter rdakenskapsaret

Arets underhall

Stamspolning - Januari

Utbyte av 1 st Tvattmaskin - Februari

Utbyte av undercentral for fjarrvarme och varmvatten - April
IMD-system for matning av el installerades November

Omfoérhandlat bredbandsavtal med Telenor, Lagre kostnad och hogre hastighet.

Flera dorrautomatiker utbytta pga. slitage

Planerat underhall
Renovering och ev. flytt av foreningens tvattstuga.

Utbyte av fonster, utredning utférd, utférs nar det ar mojligt for foreningen med eget sparkapital

Besiktningar
Fastighetsgenomgang
SBA Rondering (Brandskydd

Underhallsplan

Foreningens 40-ariga underhallsplan uppdaterades 2025-09-24. Genomshnittligt investeringsbehov &r

210 kr/kvm total yta.
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Ekonomi
Foreningen har overlatit forhandlingar kring féreningens lan till Svenska Bolan. Alla féreningens lan
ligger samlade hos Handelsbanken.

Foreningen har under aret inte amorterat pa foreningens |an, Intdkter fran forsaljning av tidigare
hyresratter gar till foreningens sparkonto hos SBAB. Kapital sparas for att kunna utféra storre
underhallsarbeten med eget foreningskapital utan att hoja Ian. Detta ligger i man med styrelsens beslut
att det ar battre att ldgga undan kapital for framtida underhallsatgarder an att amortera och behova
lana pengar igen.

Under aret har forhandling av nagra lan skett och en strategi for framtiden ar framtagen tillsammans
med Svenska Bolan.

Under aret har foreningen arbetat med befintliga kontrakt for husens underhall for att ha den basta

ekonomiska och funktionella 16sningen.

Arsavgifter
2025-01-01 hojde féreningen arsavgiften med 5%

Medlemsinformation
Vid arets slut hade féreningen 165 medlemmar, med 135 rdstberattigade medlemmar.

Styrelsen tackar for fortroendet under verksamhetsaret 2025 och ser fram emot ett nytt arbetsar dar vi
tillsammans med Storholmen fortsatter forvalta fastigheten i alla medlemmars intresse
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Sparande/kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel av
rorelseintakter (%)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)

2025
8225
-3292
56,3
879
8397
9240
30

86
10,5
253

2024
7798
-3 580
57,1
871
8397
9681

86
11,1
223

2023
7 648
-2129
57,2
847
9149
9 860
133

84
11,6
223

2022
7432
-636
57,5
812
9149
9 860
278

82
12,1
207

4 (16)

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 053 kvm bostader, (BR 7 686 och HR 367) 809 kvm lokaler och

garage vilket blir 8 862 kvm totalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for

historiska ar.

Upplysning om arets forlust

Foreningen redovisar en forlust pa 3 292 tkr i resultatrdakningen for 2025.

Rensat fran avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande och arets planerade undehall

uppgar arets resultat till + 275 tkr.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens mojlighet att finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden.
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Férandringar i eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 84 250900 31280526
Avveckling av fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 84 250900 31280526

Forslag till behandling av redovisat resultat

Fond for yttre

underhall

827 736

-827 736

Styrelsen féreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
I ny réakning 6verfores

Balanserat

resultat

-11 339085

827736

-3 580 361

-14 091 710

-14 091 711

-3 292 243
-17 383 954

-17 383 954

Arets

resultat

-3 580 361

3580361
-3292 243
-3 292 243

5(16)

Totalt

101 439 716
0

0

-3 292 243
98 147 473

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Utdelning brandkontoret

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 8225138
8225138

3 -6 291 815
-123 723
5 -296 727
-3132774
-9 845 039

I

-1619 901

763 000
84 824

-2 520168
-1672 344
-3 292 245
-3 292 245

-3 292 243

6 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

7798 461
7 798 461

-6 023 971
-176 563
-353 750

-3132774

-9 687 058

-1 888 597
745 500
122 995

-2 560 259

-1691764

-3 580361

-3 580 361

-3 580 361
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och tomtratt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

167 875 707
88 875
167 964 582

500

500

167 965 082

19 049

77 651
334 472
431172
6 044 766
6 475938

174 441 020

7 (16)

2024-12-31

170171980
37 565
170 209 545

500
500

170 210 045

30 445
25477
252 693
308 615
7031522
7 340 137

177 550 182
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

2025-12-31

115531 426
0
115 531 426

-14091 711
-3292 243
-17 383 954

98 147 472

74 410 000
74 410 000

0

516 451
31130

4 265
1331702
1883548

174 441 020

8 (16)

2024-12-31

115531 426
827 736
116 359 162

-11 339085
-3 580361
-14 919 446

101439716

21 000 000
21 000 000

53 410 000
303 570
23706

0
1373190
55110 466

177 550 182
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upplatelse av bostadsratt
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-3292 243
3132774

-159 469

11 396
-133 953
212 881
-29799
-98 944

-887 811
-887 811

0

0

-986 755

7031522
6 044 767

9(16)

2024-01-01
-2024-12-31

-3 580 361
3132774

-447 587

-20671
183 826
-58 030
177 625
-164 837

3595 000
3 595 000

3430163

3601 360
7 031523
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfoéringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. D3
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar
att férlanga eller avsluta krediten.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning.
| totalyta ingar aven garageyta med 740 kvm.

Nettoomsattning i tkr: foreningens nettoomséattning under rikenskapsaret, dvs pengar in till
foreningen.

Resultat efter finansiella poster i tkr: foreningens resultat efter finansiella poster under
rakenskapsaret, dvs skillnaden mellan bokférda intdkter och kostnader.

Soliditet i %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Talet visar hur stor del av tillgdngarna som éar finansierade med egna medel (dvs inte Ian eller andra
skulder). Nyckeltalet har emellertid begrénsad betydelse i en bostadsrattsforening, da foreningens
fastigheter ofta har ett betydande Overvarde. Fastigheternas taxeringsvarde framgar i not Byggnader
och mark.

Arsavgift i kr/kvm, bostadsrittsyta: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som &r upplatna
med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med total
bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvm upplaten
med bostadsratt.

Skuldsattning i kr/kvm, totalyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat med total bostadsrattsyta
och hyresrattsyta. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.
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Skuldséttning i kr/kvm, bostadsrattsyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat med total
bostadsrattsyta. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Sparande i kr/kvm, totalyta: Arets resultat med aterlidggning av avskrivningar, kostnader for planerat
underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster delat med
total bostadsrattsyta och hyresrattsyta. Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvm.

| praktiken anvands féreningens sparande till amorteringar av banklan, for likvida medel pa bankkonto
eller fastighetsunderhall. Pa Iang sikt syftar sparandet till att tdcka planerat underhall och nédvandiga
investeringar, antingen genom likvida medel pa bankkonto eller genom utférda amorteringar, vilket
skapar storre laneutrymme for framtida behov.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter i %: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som
ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med
totala rorelseintdkter under rdkenskapsaret.

Rantekanslighet i %: En procent av totala rantebarande skulder (banklan) delat med totala arsavgifter
under rdkenskapsaret. Talet anger hur manga procent behdver foreningen hoja arsavgiften om
foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet for att kunna bibehalla samma sparande till
framtida underhall och/eller amorteringar av banklanen.

Energikostnad i kr/kvm, totalyta: totala kostnader fér varme, el och vatten delat med total
bostadsrattsyta och hyresrattsyta.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader
Hyror, lokaler

Hyror, p-plats/garage
Ovriga intakter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Skotsel och stad
Reparationer

Planerat underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt
Kabel-TV och bredband
Ekonomisk férvaltning
Forvaltning Ovriga tjanster
Konsultarvode

2025

7081788
618 358
40 290
394 200
90 502
8225138

2025

701 315
169 854
434 859
320481
1446 386
473 544
360 040
205762
461 100
265 238
349784
854 890
116 733
131 830
6291 816
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2024

6 690 211
585 813
40932
392 278
89 227

7 798 461

2024

757 750
143 620
470519
214900
1344 317
416 620
348 614
258 372
438 900
252110
340 861
834 317
146 780
56 291

6 023 971
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Inkasseringskostnader
Telefon/datatjanster
Revisionsarvoden

Ovriga féreningskostnader
Maklarprovisioner

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Intern revisor
Valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och tomtratt

Ingdaende anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde markanldaggning
Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnader
Ingdende avskrivning markanlaggning
Arets avskrivningar

Arets avskrivning markanlaggning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

2 827
45 495
34 000
41 401

0
123 723

2025
234930
3528

7 056
51213
296 727

2025-12-31

190503 718
535 544
827110

191 866 372

-20 480 697
-386 585

-3 075 889
-47 494

-23 990 665

167 875 707
154 672 000

48 371 000
203 043 000

13 (16)

2024

13 059
28 547
32 000
52 957
50 000
176 563

2024
270484
3390
6780
73 096
353 750

2024-12-31

190503 718
535544

0

191 039 262

-17 404 808
-339 091

-3 075 889
-47 494

-20 867 282

170171980

93 727 000

56 338 000
150 065 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31
46 956

60 701

107 657
-9391

-9391
-18 782

88 875

14 (16)

2024-12-31
46 956

0
46 956

-9391
-9 391

37 565

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 2,690
Stadshypotek 2,390
Stadshypotek 3,820
Stadshypotek 2,319

Varav kortfristig del

Datum for Lanebelopp
rantedndring 2025-12-31
2028-10-30 17 500 000
2026-10-30 10500 000
2026-04-30 21 000 000
2026-06-02 25410 000
74 410 000

0

Lanebelopp
2024-12-31
17 500 000
10 500 000
21 000 000
25410000
74 410 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rékenskapsar som kortfristig skuld.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar O kr.
Om 5 ar berdknas skuld till kreditinstitut uppga till 74 410 tkr.
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Not 9 Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

2025-12-31

89 500 000
89 500 000
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2024-12-31

89 500 000
89 500 000

Document ID: f374a801-fe39-4eal-85f6-ee52def8b64f



HSB BRF Tempelekot i Stockholm 16 (16)
Org.nr 769617-8529

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-17

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stockholm
Fredrik Osterberg Ake Hermansson
Ordférande Ledamot
Daban Hamrini Crister Astrém
Ledamot Ledamot
Sebastian Bremer Lars-Yngve Axel Larsson
Ledamot Av HSB utsedd ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lena Zozulyak Kjell Berglund
Revisor Foreningsvald revisor
KungsbronBorevision AB
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