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Styrelsen for HSB BRF Tempelekot i Stockholm far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen dger fastigheten Ekotemplet 6, Astrakangatan 83 117 i Hasselby. Fastigheten i vilken man
upplater lagenheter o lokaler byggdes 1955, varde &r 2012. Marken innehas med tomtratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa AB. | férsiakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra (Anticimex) och tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavare.

OVK ar gjord 2018/2019 och Energideklaration ar utférd 2019 och finns anslagna i trapphusen.
Foreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 142 lagenheter om totalt 8053 kvm var vid &rets slut 131 bostadsratter och 11
hyresratter. Ett lokal (férrad) hyrs ut, en lokal anvands som féreningslokal och tva lokaler anvidnds av
foreningen som forrad. Lagenhetsfordelningen i fastigheten &r féljande: 6st 1RoKv, 28st 1 RoK, 69st 2
RoK, 30st 3 RoK och 9st 4 RoK.

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 10 030 kvm varav 8 053 kvm utgér ldgenhetsyta och 802 kvm
utgor lokaler inkl garage. Tomtytan &r 11 352 kvm varav 2 950 kvm byggyta. P& féreningens fastighet
finns det 21 parkeringsplatser och 31 varmgarage varav 1 garage anviands som grovsoprum.

Stammor/arsméten/dvrig information till medlemmar
Ordinarie arsstamma holls den 2019-05-16. Vid féreningsstimman presenterades den ekonomiska

arsredovisningen och revisorsutlatande. Efter stimman hélls konstituerande styrelsesammantrade.

Under verksamhetsaret anordnade styrelsen tva stycken stiddagar som avslutades med korvgrillning
for de boende.

Styrelsen har kontinuerligt satt upp ett antal trapphusanslag med kortare information pa
anslagstavlorna i trapphusen. Hemsidan har fortsattférmedla information till de boende och andra.

Styrelsen har avvecklat foreningens egna direktnummer, alla samtal skall dirmed g4 till Storholmen
direkt. Med undantag av storningsjour och jourmontér efter ordinarie arbetstid.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie styrelseledaméter
Stefanie Bohnke

Ake Hermansson

Felix Grondahl

Andreas Starberg

Fredrik Ostberg

Michael Enzell

Monica Rydberg

Crister Astrém

Ordinarie revisorer
Kjell Berglund och BoRevision

Revisorssuppleanter
Vakant

Valberedning

Asa Nilsen (sammankallande)
Pedra Silverhjelm

Maria Bill

Firmateckning

Ordférande & ekonomiansvarig
Vice ordférande

Ledamot, sekreterare

Ledamot, fastighetsunderhall
Ledamot, forvaltningsansvarig
Ledamot, informationsansvarig
Av HSB utsedd ledamot

Suppleant

Av HSB utsedd revisor

Ake Hermansson, Stefanie Bshnke, Felix Gréndahl, Andreas Starberg

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arets underhall
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Valda t.0.m. arsstimman
2021
2020
2021
2020
2020
2020
2020

2020

Foreningen har fatt tillbaka tva hyresratt som styrelsen har rustat upp och séld under aren 2019.
Da inflytt av en av dem sker under 2020 redovisas endast en forséljning i arets rikenskap.

Styrelsen uppdaterades och anpassande underhallsplanen kontinuerligt.

Renovering och tak omlaggning utfoérdes varen till hésten med godskant besiktning.

Passersystem blivit installerat vid samtliga entré porter till husen och till killaren, samt dérren till
sopprum, féreningslokal och cykel/barnvagnsrum. Vid huvud entré installerades automatisk
dorroppnare. Det dr rejdl satsning pa sakerhet i bostadsrattforening och ge boende en tryggare boende

och minska inbrott forsok.

Tak omlaggning och passersystem investering kunde géras med egna sparpengar utan att belasta extra

banklan.
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Planerat underhall

Byte av betong stodmur vid port 101 och 105, varen 2020
Installera matsopkarl, under &ret 2020/2021

Lyft och frascha upp féreningslokalen, host 2020

Fasad atgarder efter garantibesiktning, vadren/sommaren 2020
Lyft av innergarden med tradgardsarbeten, under &ret 2020

EL - Anlaggning till 3 fas, preliminart méjlig 2022/2023
Utbyte av fonster, preliminart maojlig 2022

Besiktningar

Fastighetsgenomgang

Slutbesiktning projekt tak omlaggning, hésten 2019
Garantibesiktning fasad renovering, hésten 2019

Ekonomi
Féreningen har éverlamnat férhandlingar kring foreningens 1an till Svenska Boldn.
Alla féreningens lan ligger samlad hos Handelsbanken.

Foreningen har under dret inte amorterat ndgon mangd som ar vird att ndmna, intakter efter
forsaljning av tidigare hyresratter gick till férenings sparkonto hos SBAB. Kapital anvandas for
underhallsarbeten som utférdes under dren som tak omléggning och installation av passersystem.

Det ligger i md@n med styrelsen beslut att det &r béttre att ligga undan kapital for framtida
underhallsdtgarder @n att amortera nu och behdva l&na pengar igen inom en snar framtid.

Under aret blivit ny férhandlad av rantan for ldnen och en strategi for framtiden &r utsett tillsammans
med Svenska Bolan.

I linje med féreningens underhallsplan s har féreningen sedan 2016 avsatt 1,5 miljoner kronor for
framtida underhallsinvesteringar.

Arsavgifter
Inga andringar gjorda.

Medlemsinformation

Under dret har tva hyresrattslagenheter salts och omvandlats till bostadsratt. Under &ret har 12
lagenheter bytt dgare, med total 15 avflytningar.

Vid arets slut hade féreningen 167 medlemmar.

Styrelsen tackar for fortroende under verksamhetséret 2019 och ser fram emot ett nytt arbetsar dar vi
tillsammans med Storholmen far forvalta fastigheten i alla medlemmars intresse.
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Fordandring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan*

Inbetalningar
Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder
Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut*

Arets foriandring av likvida medel

* Likvida medel redovisas i balansrdkningen
under posterna Kassa och bank.

2019

10117 347

7 248 290
666 667
535121

2 300 000

10 750 078

6798 228
672 931

8 873533
39 848

0

16 384 540

4 482 885

-5 634 462

2018

6 267 841

7 297,592
660 477
0

1900 000
9 858 069

4700 859
664 895
0

12 456
630 353
6 008 563

10117 347

3 849 506
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Flerarséversikt (Tkr) 2019
Nettoomsattning 7 248
Resultat efter finansiella poster -2 498
Soliditet (%) 56,8
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 788
Lan/kvm totalyta (kr) 9149
Lan/kvm bostadsyta (kr) 10081
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2015
8038
211
57,2

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 053 kvm bostader (BR 7 381 och HR 672) och 80 kvm lokaler vilket

blir 8 133 kvm totalyta.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 79406 000 22 755426
Upplatelse till bostadsratt 738300 1561700

Avsattning till yttre
underhallsfond
lansprakstagande av yttre
underhallsfond
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 80144300 24317126

Forslag till behandling av redovisat resultat

Fond for yttre
underhall
1593112

127 061

-127 061

1593112

Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond

I ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-3 339450

-127 061

127 061

-8 888

-3 348 338

-3 348 338
-2 498 254
-5 846 592

1877 500
-1379 062
-6 345 030
-5 846 592

Arets

resultat

-8 888

8 888
-2 498 254
-2498 254

Totalt

100 406 200
2 300 000

0

0

0

-2 498 254
100 207 946

Féreningen har en 50-arig underhallsplan som inkluderar planerat underhall och investeringar for
foreningens hus. Enligt underhallsplanen har féreningen ett behov av sparande (kassaflode) for framtida
fastighetsunderhdll om 1 882 tkr. Da bokféringsmassiga avskrivningar for foreningens hus uppgar till 2,6
mkr anser styrelsen att dessa tacker behov av sparande och att avsattning till underhallsfonden for

kommande ar far motsvara arets planerade underhall.

Foreningens resultat och stallning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 2 7 248 290 7 297 592
7 248 290 7 297 592

Rorelsens kostnader

Drifts- och fastighetskostnader 3 -6 447 345 -4 360 781

Ovriga kostnader -108 291 -104 241

Personalkostnader 4 -242 592 -235 837

Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -2 942 053 -2 601 202
-9 740 281 -7 302 061

Rorelseresultat -2491 991 -4 469

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 666 667 660 477
Rantekostnader och liknande resultatposter -672 931 -664 895

-6 264 -4 418
Resultat efter finansiella poster -2 498 255 -8 887
Resultat fore skatt -2 498 255 -8 887

Arets resultat -2 498 254 -8 888
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

171745 639
20 686
171 766 325

500
500
171 766 825

12 594
3329
225678
241 601

4 482 885
4724 486

176 491 311
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2018-12-31

165 786 298
48 547
165 834 845

500
500
165 835 345

5478
5177
191 098
201 753

10 117 346
10319099

176 154 444
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

104 461 426
1593 112
106 054 538

-3 348 338
-2498 254
-5 846 592
100 207 946

7,8 74 410 000
74 410 000

905 357
1430
194 640
771938
1873 365

176 491 311
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2018-12-31

102 161 426
1593112
103 754 538

-3 339450
-8 888

-3 348 338
100 406 200

74 410 000
74 410 000

488 805
19 334

14 952
815153
1338244

176 154 444



HSB BRF Tempelekot i Stockholm 9(13)
Org.nr 769617-8529

Noter
Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av
stamman.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde i en modell. Arets avskrivningar pa de olika

komponenterna uppgar till 1,4 % av anskaffningsvardet.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Takomlaggning 2,5%
Markanlaggningar 5%
Inventarier 10-20%

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsdttning

Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader
Hyror, lokaler

Hyror, p-plats/garage
Ovriga intakter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Skoétsel och stad
Energideklaration
Reparationer

Underhall
Lagenhetsrenovering
Underhall gard

Underhall vatten och avlopp
Underhall fonster och doérrar
El

Uppvarmning

Vatten

Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt

Kabel-TV och bredband
Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Forvaltning 6vriga tjanster
Konsultarvode
Sophamtning

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Intern revisor
Valberedning
Sociala avgifter

2019

5815426
942 949
26 407
376 200
87 308

7 248 290

2019

1169 376
11875
314 322
487 995
233 875
123 416
125 463
408 313
126 392
1119552
223752
67 356
438 900
214 874
349 239
128174
170 594
516 685
54 392
162 801
6 447 346

2019

181438
3260
6520

51374

242 592
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2018

5724924
1078914
45 230
374785
73739

7 297 592

2018

800 444
0

208 820
127 061
0

0

0

0

115 390
1155 446
220392
94 830
438 900
214 804
295758
125671
163 748
200438
13 250
185 829
4360 781

2018

175 696
3230

6 460
50451
235 837
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde markanlaggning
Arets investering takomliggning

Arets investering passersystem

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnader
Ingdende avskrivning markanlaggning
Arets avskrivningar

Arets avskrivning markanliggning
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2019-12-31

175 146 073
535544

7 425 045
1448 488
184 555 150

-9 690 264
-205 057

-2 887 386
-26 806

-12 809 513

171 745 637
87 596 000

48 338 000
135 934 000

2019-12-31

300998
300998

-252 451
-27 861
-280 312

20 686
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2018-12-31

175 146 073
535544

0

0

175 681 617

-7 143722
-178 248
-2 546 542 .

-26 808
-9 895 320

165 786 297
63 373 000

41122 000
104 495 000

2018-12-31

300998
300998

-224 598
-27 853
-252 451

48 547
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
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Lanebelopp
2018-12-31
17 500 000
10 500 000
21 000 000
25410 000
74 410 000

0

Réntesats Datum fér Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2019-12-31
Stadshypotek 0,87 2021-10-30 17 500 000
Stadshypotek 0,68 2021-10-30 10 500 000
Stadshypotek 0,99 2020-06-01 21 000 000
Stadshypotek 1,03 2021-06-01 25410 000
74 410 000
Varav kortfristig del 0
Berdknad amortering de narmaste 5 aren ar O tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 74,4 mkr.
Not 8 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31
Foretagsinteckning 89 500 000
89 500 000

2018-12-31

89 500 000
89 500 000
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