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Attboien
bostadsrattsforening
- vad innebar det?

e ] HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som’
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
"hyran” ganger 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

* Med bostadsritt "iger” du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen tillsammans
med 6vriga medlemmar/bostadsrattshavare och har darmed
enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegrinsad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjalva hur féreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar valjer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledamaéter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du ar med och dger
husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en drsredo-
visning.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Tempelekot i Stockholm

Org.nr: 769617-8529

far harmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2011-01-01 - 2011-12-31
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HSB BOSTADSRATTSFORENING TEMPELEKOT

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Tempelekot 1 Stockholm (769617-8529) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2011-01-01 — 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Foreningens verksamhet
Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Ekotemplet 6, Astrakangatan 83 — 117 i Hasselby. Fastigheten 1
vilken man upplater ligenheter och lokaler byggdes ar 1955, virdear 1955. Marken innehas med
tomtratt.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad 1 Trygg-Hansa Forsikrings AB. I forsikringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra (Nomor) och tilliggsforsakring for
bostadsrittsinnehavare.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2008 av Densia och 2009 av Projektledarhuset.
Protokollen ir redovisade 1 den ekonomiska planen 2009. OVIK ir gjord 2008 och
Energideklaration ar utférd 2009 och finns anslagna i trapphusen.

Ligenheter och lokaler

Av foreningens 142 ligenheter om totalt 8017 kvm var vid drets slut 109 bostadsritter och 28
hyrestitter, och 5 ligenheter som var tomma/eller under iordningsstallande for forsiljning.
Tre lokaler hyrs ut, en lokal anvinds som foreningslokal och tvi lokaler anvinds av féreningen
som forrdd. Ligenhetsfordelningen i fasigheten 4r foljande: 34 st 1 Rol<, 69 st 2 RoK, 30 st 3
RoK, 9 st 4 RoK.

Enligt taxeringsbeskedet ér totalytan 10 030 kvm varav 8017 kvm utgor ligenhetsyta och 802
kvm utgor lokaler inkl garage. Tomtytan dr 11 352 kvm varav 2 950 kvm byggnadsyta.

Pa foreningens fastigheter fastighet finns det 19 parkeringsplatser och 31 varmgarage varav 1
garage anvinds som grovsoprum. <

P

HSB Brf Tempelekot Tel.: 08-400 25 980
Postadress: ¢/o HSB Stockholm, 112 84 Stockholm E-post: info@tempelekot.se
Fakturaadress: HSB Brf. Tempelekot, FE 391/99225240, 833 83 Stromsund Hemsida: www.tempelekot.se
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_ Styrelsen har bestétt av foljande fram till den 25 maj 2011

Yvonne Elkstrom
Sven Sandberg
Crister Astroém
Sebastian Waller
Stefan Levin
Monica Rydberg
Tuulikka Villa
Ake Hermansson
Emma Lindgtren

ordforande

vice ordforande

ledamot, sekreterare

ledamot, informationsansvarig
ledamot, studieorganisator

av HSB utsedd ledamot
ersittare, kassor fr. o m 14/9
ersattare

ersattare

Styrelsen har bestatt av féljande mellan 25 maj och 7 december 2011

Goran Grivner
Sven Sandberg
Sebastian Stialnacke
Ake Hermansson
Stefan Levin
Yvonne Elkstrom
Monica Rydberg
Bengt Tersler
Christoffer Andla
Jonna Wallén

Joakim Thotrild

ordforande

vice ordforande

ledamot, sekreterare, informationsansvarig
ledamot, ekonomiansvarig
ledamot, studieorganisator
ledamot

av HSB utsedd ledamot
ersattare

ersittare

ersattare

ersattare

Under éret avgick Yvonne Elkstrém 9 juni och Joakim Thorild 18 oktober. Vid den extra
foreningsstimman 7 december valdes saledes en ny ledamot in 1 styrelsen. Styrelsen har sett

ut som foljer sedan 7 december.

Goran Grivner
Sven Sandberg
Sebastian Stilnacke
Sophia Wallin
Bengt Tersler
Chuzistoffer Andla
Ake Hermansson
Stefan Levin
Monica Rydbetg
Jonna Wallén

ordforande

vice otrdforande

ledamot, sektreterare

ledamot, ekonomiansvarig
ledamot, studieorganisator
ledamot, informationsansvarig
ledamot

ledamot

av HSB utsedd ledamot
ersattare

HSB distriktsstimmalkompetensutveckling for styrelsen

Styrelsen utsag tva representanter till HSB distriktsstamma.

Styrelsemedlemmarna har under aret gitt ett flertal kurser 1 HSB regi, bl.a. forvaltningskurs,

bostadsjuridikskurs mm. /

-

HSB Brf Tempelekot

Postadress: ¢/o HSB Stockholm, 112 84 Stockholm

Tel.: 08-400 25 980
E-post: info@tempelekot.se

Fakturaadress: HSB Brf. Tempelekot, FE 391/99225240, 833 83 Strémsund Hemsida: www.tempelekot.se
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Valberedning

- Vid féreningens arsstimma 24 maj omvaldes Marianne Dahlin, sammankallande, Ulla Norrman
och Maud Nygatds till valberedning.

Revisorer

Stimman valde att ge Kjell Berglund fortsatt fortroende som revisor. Ingen ersittare valdes da
Emma Sjodin tackade nej till fortsatt fortroende som ersittare. Foreningen har ocksa en revisor
hos BoRevision, utsedd av HSB Riksforbund.

Styrelsesammantrdden

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 21 protokollférda styrelsemoten. Protokollen har
distribuerats till foreningens revisor Kjell Berglund. Under aret har dessutom ett antal ¢j
protokollférda arbetsméten skett mellan styrelsemotena.

Verksamheten

Stammor/drsmoten/informationsmoten
Vid den ordinarie arsstimman 24 maj presenterades den ekonomiska arsredovisningen och
revisorsutlatande.

Vid extra stimman den 7 december fattades beslut om gruppanslutning av bredband 1 fastigheten
samt att utoka antalet ordinarie ledamoter och minska antalet ersittare i styrelsen. Detta innebar 1
praktiken att de befintliga ersittarna blev ordinarie ledamoter.

Stiddagar
Under verksamhetsaret anordnade styrelsen tvé stycken stiddagar som avslutades med
kotrvgtillning f6r de boende.

Information till boende

Under verksamhetsaret har vi skrivit 2 st informationsblad till samtliga boende samt 3 st
trapphusanslag med kort information om vad som hinder 1 festigheten.

P4 hemsidan har information rérande olika rutiner lagts upp, andrahands uthyrning,
nyckelhantering m.m.

Under hosten har foreningen dven 6ppnat konto hos Inredningsbutiken Homestajl i Vinsta,
vilket ger samtliga boende i fastigheten rabatterade priser pa utvalda delar av deras sortiment.

Stambyte

Under éret har 15 protokollférda byggmoten dgt rum. Nérvarande vid dessa ér representanter
fran styrelsen, Bol/Byggpartner AB samt foreningens byggledare frain HSB Konsult.
Byggmoten har givit foreningen insyn i, samt mojlighet att paverka, byggnadsprocessen.

Under stambytet har féreningslokalen varit tillganglig for de boende som vatrit berérda av
stambytet. Foreningen har dven haft en bovirdinna som hjilpt till med praktiska och sociala

fragor under stambytesprocessen. -,
S
/

HSB Bsf Tempelekot T'el.: 08-400 25 980
Postadress: ¢/o HSB Stockholm, 112 84 Stockholm E-post: info@tempelckot.se
Fakturaadress: HSB Brf. Tempelekot, FE 391/99225240, 833 83 Strémsund Hemsida: www.tempelekot.se



sid4 / 4

Yittre och inre underhall
Under vetksamhetséret har en ny lekplats anlagts och en ny grillplatts upprittats. Samtliga
kallargangar har rensats pa material vid stiddagarna.

Styrelsen har avtal med Jurist & Inkasso for att f hjilp med att reglera och atgirda de skulder
som de boende har till féreningen, skulderna bestar frimst i uteblivna hyror, avgifter for
ligenheter, p-platser och garage.

Ekonomi

Budget och avgiftsuttag for de forsta aren har baserats pa de uppgifter som fanns i den
ekonomiska planen vid ombildandet. Resultaten fér de forsta aren visar att foreningen har haft
betydligt hogre kostnader 4n beriknat, vilket medfért stora underskott. En stor orsak till detta har
varit att stambytet blev mer omfattande 4n forst beridknat, bla. renovering av ventilations-
systemet, kallarstrik och en stérre ombyggnad av kéksstammarna och kulvertar.

Stytelsen har arbetat med att analysera utfallen och har som malsittning att pa olika sitt forscka
sanka kostnaderna och forbittra féreningens ekonomi. Detta arbete kommer fortsitta under
2012. En avgiftshojning om 10% hat skett fran juni 2011 och 4dnnu en héjning 1 april 2012 med
15%. Eventuellt kan drsavgiften komma att hojas ytterligare. D4 styrelsen har en stor ansamlad
forlust foreslar styrelsen ingen avsattning till underhallsfonden gors under ar 2012,

Under verksamhetséret hat sex tomstillda hyresligenheter upplitits med bostadsritt till nya
medlemmar via foreningens anlitade miklare. De medel som inkommer vid dessa upplatelser
anvinds for amorteringar av lan.

Foreningen hade sedan tidigare 1an hos SBAB pa 59 500 000 kronor. Under verksamhetséret har
linen utokats enligt foljande:

SBAB 2500 000
SBAB 2700 000
SBAB 125 000

SBAB 2 000 000
SBAB 3500 000

12 januari 2012 togs ett nytt 1an pa 11 400 000 hos SBAB

Styrelsen tackar for fortroendet under verksamhetsaret 2011 och ser fram emot ett nytt arbetsar
dar vi sjalva far forvalta fastigheten tillsammans med medlemmarna 1 féreningen for att kunna
oka trivseln kring vart boende.

Forslag till behandling av resultat
Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat = 612 449
Arets resultat — 992 237
= 1 604 686

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond 0

Overforing till yttre fond 0

I ny rikning 6verfors - 1604 68?/\ (

HSB Brf Tempelekot Tel.: 08-400 25 980
Postadress: ¢/o HSB Stockholm, 112 84 Stockholm E-post: info@tempelekot.se

I'akturaadress: [ISB Brf. Tempelekot, IS 391/99225240, 833 83 Stromsund Hemsida: www.tempelekot.se



Org Nr: 769617-8529

HSB Bostadsrattsforening Tempelekot i Stockholm

2011-01-01 2010-01-01
- Resultatrédkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 6 237 603 6 465 388
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 265 873 -5 484 675
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -199 464 -194 494
Avskrivningar Not 3 -401 823 -332 480
Summa fastighetskostnader -4 867 160 -6 011 649
Rorelseresultat 1370 443 453 739
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 21 020 26 756
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 383 700 -1 090 543
Summa finansiella poster -2 362 681 -1 063 787
Resultat efter finansiella kostnader -992 238 -610 048
Inkomstskatt 0 -128
Arets resultat -992 238 -610

176
o
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HSB Bostadsrattsforening Tempelekot i Stockholm

-- Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 120 569 659 120 434 559
Mark och markanldggningar Not 7 420 892 0
Inventarier Not 8 198 589 180 700
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 27 503 704 637 500
148 692 844 121 252 759
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 10 500 100 500
500 100 500
Summa anlaggningstillgdngar 148 693 344 121 353 259
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 50 997 165 153
Avrakningskonto HSB Stockholm 0 3243 356
Ovriga fordringar Not 11 2 690 1194
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 145 355 220 060
199 042 3629 763
Kassa och bank Not 13 16 144 1 510 500
Summa omsattningstillgdngar 215 186 5140 263
Summa tillgdngar 148 908 530

126 493 522 (
,;""4'/ )
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HSB Bostadsrattsforening Tempelekot i Stockholm

-- Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 65 955 800 61 460 800

Upplatelseavgifter 7 150 626 4078 126
73 106 426 65 538 926

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -612 449 -2 273

Arets resultat -992 238 -610 176
-1 604 687 -612 449

Summa eget kapital 71501 739 64 926 477

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 70 325 000 59 500 000

Leverantdrsskulder 415 032 629 665

Skatteskulder 16 561 0

Ovriga skulder Not 16 5459 463 14 532

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1190 735 1422 848

Summa skulder 77 406 791 61 567 045

Summa eget kapital och skulder 148 908 530 126 493 522

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 89 500 000 59 500 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 89 500 000 59 500 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga .
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HSB Bostadsriattsforening Tempelekot i Stockholm

2011-01-01 2010-01-01
-- Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -992 238 -610 048
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 401 823 332 480
Inkomstskatt 0 -128
Kassafldde fran lopande verksamhet -590 415 -277 696
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 187 365 -306 053
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 5014 746 1 040 333
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 4611 695 456 585
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -27 352 801 -1 279 155
Investeringar i markanlaggningar -443 044 0
Investeringar i maskiner/inventarier -46 063 -204 268
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgédngar 100 000 -500
Kassafldde fran investeringsverksamhet -27 741 908 -1 483 923
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 10 825 000 -10 000 000
Inbetalda insatser/upplatelseavgifter/handpenning 7 567 500 13 502 326
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 18 392 500 3502 326
Arets kassafléde -4 737 713 2 474 988
Likvida medel vid arets borjan 4 753 857 2 278 868
Likvida medel vid drets slut 16 144 4 753 857

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen ¥
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HSB Bostadsrattsforening Tempelekot i Stockholm
- Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allmanna réd.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptadgits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga aktier i Tempelekot i Hasselby AB av HSB Holding AB som dgde fastigheten med tomtrétt
Stockholm Ekotemplet 6 fér 68 015 050 kr. Tempelekot i Hasselby AB sélde fastigheten for bokfért varde 50 084 950 kr till
féreningen. I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsréttsféreningars
férvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisades 2009 i enlighet med RedU9, vilket innebar att évervardet fér
aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som Gverstiger det skatteméssiga vardet med 67 915 050 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstdr det en skatt. D& féreningen
inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan och grundar sig p& anldggningens anskaffningsvérde och beraknade
ekonomiska livslangd. Fér 6vriga anldggningar sker avskrivning med 20 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5-10 &r.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter ska ske enligt féreningens underhdllsplan. En underhalisplan
héller pé att tas fram och beraknas bli klar under &r 2012.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft négra anstallda under &ret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, lI6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden styrelse 119 200 223 200
Loner och andra ersattningar 4 146
Sociala kostnader 36 199 57 766
Ovrigt 14 250 13 350
169 649 298 462
Revisorer
Foreningsvald 3000 3000
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 4194 7 506
Sociala kostnader 1318 2433
5512 9939

Totalt 178 160 311401
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



HSB Bostadsrattsforening Tempelekot i Stockholm

Org Nr: 769617-8529

2011-01-01 2010-01-01
__ Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Krsavgifter 3 850 166 2 995 008
Hyror 2 339 690 3 625 059
Ovriga intakter 207 065 105 825
Bruttoomsattning 6 396 921 6 725 892
Avgifts- och hyresbortfall -83 769 -260 504
Hyresforluster -75 549 0
6 237 603 6 465 388
Not 2 Drift
Personalkostnader 178 160 311 401
Fastighetsskétsel och lokalvard 619 810 724 605
Reparationer 181 632 929 566
El 220 352 147 793
Uppvarmning 1265 592 1441 291
Vatten 210 528 210 946
Sophé@mtning 169 947 217 951
Fastighetsforsakring 86 661 80 354
Kabel-TV 87 477 83 286
Ovriga avgifter 7 023 2 104
Forvaltningsarvoden 379 218 371 454
Tomtrattsavgald 368 058 368 058
Ovriga driftskostnader 491 414 595 866
4 265 873 5484 675
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 301 487 301 487
Om- och tillbyggnad 50 010 7 425
Markanldggningar 22 152 0
Inventarier 28 174 23 568
401 823 332 480
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Bénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 4212 5341
Ovriga ranteintakter 16 808 21 415
21 020 26 755
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 2 356 409 1090 121
Ovriga rantekostnader 27 291 422
2383700

1090 543 5/
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HSB Bostadsriattsforening Tempelekot i Stockholm

__Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 120 743 471 120 101 816
Arets investeringar 486 597 641 655
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 121 230 068 120 743 471
Ingdende ackumulerade avskrivningar -308 912 0
Arets avskrivningar -351 497 -308 912
Utg&ende avskrivningar -660 409 -308 912
Bokfort vérde 120569 659 120 434 559
Taxeringsvarde
Byggnader 57 541 000 57 541 000
Mark 36 846 000 36 846 000
94 387 000 94 387 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Arets investeringar 443 044 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 443 044 0
Arets avskrivningar -22 152 0
Utg&ende avskrivningar -22 152 0
Bokfort viarde 420 892 0
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 204 268 0
Arets investeringar 46 063 204 268
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 250 331 204 268
Ing8ende avskrivningar -23 568 0
Arets avskrivningar -28 174 -23 568
Utgdende avskrivningar -51 742 -23 568
Bokfort varde 198 589 180 700
Not 9 Pdgdende nyanliggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvérde 637 500 0
Arets investeringar 26 866 204 637 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 27 503 704 637 500
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Inkdp aktier Tempelekot i Hasselby AB 100 000 100 000
Likvidering av Tempelekot i Hasselby AB -100 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 100 000
Andel i HSB Stockholm 500

SOO’L
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HSB Bostadsrattsforening Tempelekot i Stockholm

_Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
S_kattefordringar 0 1128
Ovrigt, under utredning 66 0
Skattekonto 2 624 66
2 690 1194
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsakring 31 067 86 661
Tomtrattsavgald 92 014 92 014
Kabel TV 22 274 21 391
Upplupna intékter 0 19 994
145 355 220 060
Not 13 Kassa och bank
SBAB 13 144 1500 498
SHB 0 7 002
Handkassa 3000 3 000
16 144 1510500
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 61 460 800 4078 126 -2 273 -610 176
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -610 176 610 176
Forsdljning lagenheter 4 495 000 3 072 500 0 0
Arets resultat -992 238
Belopp vid arets slut 65955800 7 150626 -612 449 -992 238
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 20684321 3,30% 2012-11-05 17 500 000 0
SBAB 20684585 3,67%  2013-11-08 17 500 000 0
SBAB 20684674 3,30%  2012-11-05 7 000 000 0
SBAB 20684887 4,37%  2015-11-05 17 500 000 0
SBAB 21918881 4,20% Rorligt 125 000 0
SBAB 22217461 4,14% Rorligt 2 500 000 0
SBAB 22241788 4,20% Rorligt 3 500 000 0
SBAB 22336495 4,20% Rorligt 2 000 000 0
SBAB 22410865 4,01% Rorligt 2 700 000 0
70 325 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 70 325 000
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 70 325 000
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 0 9 945
Ej inlést avi 0 4 587
Negativt saldo pd avrakningskonto HSB 5459 463 0
5459 463

14532 y
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Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 192 024 139 745

Forutbetalda hyror och avgifter 469 462 493 765

Fastighetsskotsel 10791 8 083

Reparationer 14 132 52 206

Snordjning 27 887 50 256

El 23 674 13 149

Vatten 58 082 61 544

Fjérrvérme 165 898 201 924

Forvaltning 8 987 4 600

Sopor 7 688 10 438

Reparationer hyreslagenheter 0 113 482

Arvoden & Sociala kostnader 159 200 253 552

Ovriga upplupna kostnader 52910 20 104

1190 735 1422 848
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréattsforening Tempelekot i Stockholm
Organisationsnummer 769617-8529

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Tempelekot i Stockholm for rékenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen
upprattar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
andamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen..
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Rapport om drsredovisningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsférening Tempelekot i
Stockholm for rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust och om forvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, &tgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vdra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.
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Totala kostnader
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Ordlista

Arsredovisning: Bestdr av en forvalmingsberittelse samt
den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av drsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berattelse (ibland verksamhetsberittelse eller styrelse-
berattelse).

Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft uppdrag
i féreningen, vad som i huvudsak f6rekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den
EU-anpassade drsredovisningslagen. Redovisningen
bestar av resultatrakning, balansrakning och noter. I re-
sultat- och balansrakningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intakter respektive kost-
nader foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader = arets 6verskott/underskott.

For en bostadsrattsforening galler det nu inte att fa
- sd stort overskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska drsavgif-
terna beraknas sa att de tacker de kostnader (inklusive
avsittning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas foreningens anlaggningstillgdngar
i form av fastigheter och inventarier samt féreningens
omsittningstillgdngar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ar skulder
till kreditinstitut och 6vriga, t ex leverantdrsskulder.

Anlageningstillgangar ar tillgangar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom foéreningen. :

Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta redo-

visas som en kostnad for avskrivning i resultatrikningen
varje ar. Det varde som star som tillgdng i balansrik-
ningen ar vardet efter alla avskrivningar.

Omsittmingstillgangar kan i allminhet omvandlas tll
kontanter inom ett ar. Bland omsattingstillgangar
kan namnas HSB avrakningskonto och andra likvida
medel. .

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen maste
betala senast inom eétt ar, 't ex leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens féimiga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vattén, el, rantor, bransle).

Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsratts-for-

eningens omsattingstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsattningstillgdngarna stérre 4n de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yitre underhall: Styrelsen ska uppratta under-
hallsplan for foreningens hus. I arsbudgeten ska medel
avsattas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens -
storlek sakerstills erforderliga medel for att trygga un-
derhallet av foreningens hus. Beslut om fondavsatlxung
fattas av foreningsstimman.

Fond fé6r inre underhall: I de bostadsrattsféoreningar -
som har en inre underhallsfond, regleras avsitt-
ningen till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den .
sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for féreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbmdelser eller avtalsenligt atagande, som
avgald.

Stallda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for
erhéllna lan.






